Elaboration du Plan local d’urbanisme et actualisation du zonage d’assainissement de Paulx

Décision du Président du TA de Nantes N° E19000269/44

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> Réponse de la commune

Corrigé

Article Ub 4-1-1 principes généraux des caractéristiques architecturales des fagades,
des toitures des constructions et des clotures : Cf article Ua 4-1-1 principes généraux
des caractéristiques architecturales des fagades, des toitures des constructions et des
clétures.

-> Réponse de la commune

Corrigé

Article Ub 4-1-3 toitures : Cf article Ua 4-1-3 toitures.

Article 1Aur 3-2-2 limites séparatives et fond de parcelle : Le second alinéa fait mention
du respect des régles de hauteur pour les annexes, toutefois les articles précédents ne
font pas mention de cette régle comme dans la zone Ub par exemple.

-> Réponse de la commune

Ceci est volontaire

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision

Article A 2-1-2 dans le secteur Ai : Cet article autorise seulement I'extension mesurée
des habitations, des constructions agricoles, les annexes légéres et les équipements
d'intéréts collectifs. Le plan de zonage repére deux constructions classées au titre des
articles L 151-19 et L 151-11 du code de I'urbanisme situés dans la zone Ai dans les
villages de la Brissonniére et de la Valtiere.

Pouvez-vous confirmer que ces batiments sont repérés au titre de l'article L 151-19
(conservation et restauration) et non au titre de l'article L 151-11 (changement de
destination autorisé) ?

-> Réponse de la commune

Il y a une erreur sur le plan car ces 2 éléments ne sont pas a l'inventaire et ne
font pas I'objet de fiche patrimoine. Le plan est corrigé en supprimant I’étoile
du fait de I'existence de la zone Ai.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision

Article A 4-1 caractéristiques architecturales des facades, des toitures des constructions
et des clotures : Cf article Ua 4-1-1 principes généraux des caractéristiques
architecturales des fagades, des toitures des constructions et des clotures.

-> Réponse de la commune
Corrigé

Article A 4-1-1 toitures : Cf article Ua 4-1-3 toitures.
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Décision du Président du TA de Nantes N° E19000269/44

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

-> Réponse de la commune

Corrigé

Article A 8-1-2 assainissement : Il conviendrait de compléter le second paragraphe en
précisant que la nécessité d'un assainissement autonome s'impose aussi pour les
réhabilitations de batiments existants, puisqu'elle est autorisée zone A.

-> Réponse de la commune

Corrigé

Articles Ae 7-1-1 et Ae 7-1-2 dessert et accés : Le batiment concerné par ce zonage
ayant un accés sur la RD 73, il serait utile d'intégrer dans ces deux articles les
prescriptions liées a la sécurité de l'accés et de la desserte dans le cas ou un projet
viendrait modifier, supprimer ou créer ceux-ci.

-> Réponse de la commune

Corrigé

Nei 2-1 destinations et sous destinations des constructions : Cet article autorise
seulement les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét
collectif ou a des services publics. Les articles Nei 3-1-2 et Nei 4-1 mentionnent des
prescriptions pour des abris pour animaux, alors que ceux-ci ne sont pas autorisés. Il
conviendrait de préciser si les abris sont autorisés ou non.

-> Réponse de la commune

Corrigé

NI 2-1 destinations et sous destinations des constructions : Cet article autorise
seulement:

- les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét collectif ou
a des services publics.

- Les activités de services public

-> Réponse de la commune

Corrigé

Les articles NI 3-1-1 et NI 3-1-2 mentionnent des prescriptions pour des abris pour
animaux, alors que ceux-ci ne sont pas autorisés. Il conviendrait de préciser si les abris
sont autorisés ou non.

-> Réponse de la commune

Corrigé

G. Chambre d'agriculture de Loire-Atlantique

1. PLAN DE ZONAGE - OAP
Zone 2AU
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Décision du Président du TA de Nantes N° E19000269/44

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Nous demandons le reclassement en zone A des surfaces non identifiées dans le schéma de
développement économique de la zone de la Seiglerie.

De méme, dans le cadre de la ZAC multisites, il est indiqué que le secteur du Moulin ne serait
pas urbanisable dans le pas de temps du PLU. Dans la mesure ou les conditions d’ouverture a
l'urbanisation ne pourront s’effectuer qu’au-dela de 12 ans, nous demandons que ce secteur
soit reclassé en A.

-> Réponse de la commune
Voir remarques DTTM n°3 et 4.

Cette zone 2AU fait partie de la ZAC dont les dossiers de création et de
réalisation ont été approuvés en accord avec les services de I’Etat. Le
classement en 2AU a été adopté pour qu’il y est concordance entre le PLU et Ia
ZAC.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision qui répond a
une demande de la chambre d’agriculture

2. REGLEMENT D'URBANISME

Zone agricole
- Il est prévu d’édifier un seul logement de fonction par siége d’exploitation. (...)

Nous demandons la prise en compte des exploitations comportant plusieurs associés
ou sociétaires, dans la mesure ou toute demande de logement devra répondre a la
méme exigence de nécessité.

- Il est indiqué d’autre part que la demande de logement de fonction « soit justifiée par
la surveillance et la présence permanente au regard de la nature de l'activité (élevage,
installation de maraichage) et de sa taille ». En ce qui concerne la nature de l'activite,
I'agriculture ne se cantonne pas seulement a l'élevage et au maraichage. Par
conséquent, il conviendrait de préciser que cette énumération n’est pas exhaustive.

-> Réponse de la commune

Le réglement indique bien un seul logement de fonction mais que, toutefois,
un deuxieme logement peut étre autorisé en fonction de l'importance de
I’activité. La commune a été confrontée a I'abandon de logements de fonction
et au mitage du territoire pour réoccupation par un tiers. La commune souhaite
éviter de voir se renouveler cette situation d’ou Il'encadrement dans le
réglement avec une possibilité d’avoir un second logement sous certaines
conditions.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

- Le réglement autorise la construction d’abris pour animaux non liés au siége d’une
exploitation agricole. Nous rappelons que la zone agricole est destinée aux seules
activités agricoles professionnelles. Aussi, nous demandons la suppression de cet
alinéa.

-> Réponse de la commune

La réalisation de ces abris pour animaux se développe sur la commune au nom
du bien-étre animal. Elle préfére encadrer une pratique plutét que de l'interdire
et voir fait des choses disqualifiantes

Avis du commissaire enquéteur : la commune devra veiller a ce qu’il n’y ait pas
d’utilisation, gréce a ces abris, a une autre utilisation qu‘agricole, ce terrains
(loisirs notamment)

- S'agissant des annexes en zone agricole, nous demandons que leur surface soit
limitée & 40 m2.

-> Réponse de la commune

Ceci est corrigé conformément a la demande de la CDPENAF également.

Installations photovoltaiques

Nous demandons d’encadrer les conditions d’‘installation de photovoltaiques au sol en
précisant comme le rappelle la charte agricole (p.29) que « ces installations doivent
étre accueillies en priorité sur des espaces déja artificialisés sans potentiel prévisible
de réaffectation : par exemple d’anciennes carrieéres ou centres de stockage de déchets
meénagers ou inertes ».

-> Réponse de la commune

Avis du commissaire enquéteur : la commune devra prendre en compte cette
remarque

H.

CCI NANTES ST-NAZAIRE

Un zonage 2AU est prévu sur 22 hectares au nord-ouest de la commune en limite de
la commune de Machecoul St-Méme et dans ta continuité de ta zone industrielle de la
Seiglerie. Cette zone est stratégique pour la communauté de communes Sud Retz
Atlantique. tant par les entreprises industrielles qu'elles accueillent (CETIH, MFC,
Beillevaire, MAPAC etc.) que par son potentiel de développement. La CCI est donc tout
a fait favorable aux choix du PLU de matérialiser une réserve fonciére pour anticiper,
d'ores et déja, les besoins en foncier économique, pour pérenniser les fleurons
industriels sur le territoire machecoulais et pour concentrer, a terme, les activités et
les emplois industriels sur ce secteur.

108




Elaboration du Plan local d’urbanisme et actualisation du zonage d’assainissement de Paulx

Décision du Président du TA de Nantes N° E19000269/44
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-> Réponse de la commune

Les 3 destinations et sous destinations sont autorisées a condition d’étre liés
a l'activité actuelle en place. Celle-ci n’a plus d’activité d’extraction mais a une
activité de négoce et traitement/tri/broyage de cailloux.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision

S'agissant des autres secteurs économiques définis dans le PLU :

- Les STECAL a vocation économique (Ac, Ae, Ad) - La zone d'activités de Belle Fontaine
et le site industriel de STIMY a conforter en entrée de bourg (UEE) Nous souhaitons
formuler quelques remarques :

Pour le STECAL Ac correspondant a I'entreprise GUINGAMP NEGOCE, il serait plus juste
d'autoriser la destination « industrie » et « commerce de gros » et non, celle de «
I'artisanat et commerce de détail », compte tenu de I'activité de I'entreprise dont le
code NAF est « 08127 - Exploitation de graviéres et sabliéres, extraction d’argiles et
de kaolin »

Pour le zonage UEE (zone d'activités de Belle Fontaine et STIMY}, vous avez autorisé
sous conditions l'artisanat et le commerce de détail a condition que la surface de vente
soit supérieure a 200 m2. Par les activités implantées (négoce de matériel agricole,
réparation automobile, chaudronnerie ...), cette zone est a vocation d'artisanat de
production, d'industrie et de commerce de gros. Aussi, nous vous demandons
d'interdire la destination « artisanat et commerce de détail » dans la mesure ou les
types d'activités qui s'y référent sont de nature a s'installer dans le centre-bourg (zone
UA ou zone UEc) tels que le Proxi et les autres commerces de proximité.

-> Réponse de la commune

Les annexes et artisanats de détails sont bien autorisés mais a condition d’étre
d’une surface de vente supérieure a 200 m2. Il est précisé que cela n’est
possible que pour Belle Fontaine. En effet, le but est d’avoir les petits
commerces de proximité dans le bourg et permettre les activités commerciales
plus importantes dans la zone Uee, pas forcément alimentaire mais par
exemple de type jardiniere, matériel de bricolage.

Avis du commissaire enquéteur : je prends acte de cette précision

L.

En conclusion, la CCI émet, sous réserve de la prise en compte des remarques détaillées
dans son courrier, un avis favorable sur le PLU de Paulx

Chambre des métiers

La lecture du reglement des zonages n'appelle pas de commentaire particulier et
semble conformes aux particularités du secteur artisanal sous toutes ces formes.

Par conséquent, a la lecture stricte du présent document, la Chambre de Métiers et de
I'Artisanat des Pays de La Loire émet un avis favorable au projet arrété du Plan Local
d'urbanisme de votre commune.
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CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

J. Commune de la Marne

Pas de remarque a formuler

K. Commune de Machecoul — Saint-Méme

Avis favorable

X. Avis et observations du public, réponses de la
commune, avis du commissaire enquéteur

Durant les cing permanences qui se sont tenues en mairie, le commissaire enquéteur
a recueilli 25 observations dont plusieurs complétaient une observation précédente.
Une seule observation a été inscrite sur le registre en dehors des permanences.

En plus des personnes ayant inscrit une observation sur le registre, cinq personnes sont
venues durant les permanences pour demander des précisions sur le PLU dont une
également pour le zonage d'assainissement. Elles n'ont pas souhaité inscrire de
remarques sur le registre.

En plus des observations du registre, une lettre et deux courriels ont été adressés au
commissaire enquéteur.

Concernant le zonage d'assainissement, aucune observation n'a été recueillie.
Les observations relatives au PLU sont consignées dans un tableau Excel.
Elles ont été classées en 8 catégories :

Changement de destination (batiment ayant un caractére patrimonial)

Constructibilité sur certaines parcelles

Constructibilité dans les villages

Environnement

Zonage Ad

Zonage projet photovoltaique

Zone d'activités

© N o ok~ o=

Zone inondable

Les différentes observations sont consignées dans les tableaux ci-dessous.
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